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Monsieur André Soucy, Maire
Messieurs lcs Congeitlers

Village de Pointe-Calumct

861, boulevard de la Chapelle
POINTE.CALUMET (Québec)
JON 1Gi

Messieurs,

Conformément & notre mandat, il nous fait plaisir de vous transmenre e
plan durbanisme du village de Poinite-Cahumet.

Ce plan durhanisme se compose dyne description du contexte actucl, dv
lidentification des grandes oricntations d aménapemient of des grandes  af-
fectations du territoire et des densités d'occupations de méme gue o e
description des autres élémerts du plan.

Nhésicer pas & communiquer avec nous si de plus amples infonmations s me-
ralent nécessaires.

Veuillez accepter, Messicurs, expression de nos sahaations fes plus  di-
finguées.

GENDRON LEFEBIRE INC.
l
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Marie Dupont, urhanisie Brigitte Lapone, B, Sc. Urbanisme
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INTRODUCTION




LE MANDAT

Le conseil du village de Pointe-Calumet adoptait une
résolution mandatant la firme Gendron Lefebvre con-
sultants pour la confection d’un plan d’urbanisme et la
mise 3 jour de la réglementation d’urbanisme. Pour
faire suite 2 I'entrée en vigueur du schéma de la
M.R.C. de Deux-Montagnes, le plan d’urbanisme sera
adopté conformément i I'article 33 de la loi 125 qui
stipule que celui-ci doit étre conforme aux grandes
orientations et objectifs du schéma d’aménagement.
Quant 2 la réglementation (art 34, loi 125), elle sera
ultérieurement modifiée de fagon 2 la rendre conforme
aux dispositions du document complémentaire.,

Cest donc dans cet ordre d’idée que le village de
Pointe-Calumet adoptait une résolution indiquant sa
volonté d’entreprendre I'élaboration d’un plan d'urba-
nisme et de 'adopter dans un délai de 2 ans aprés ’en-
trée en vigueur du schéma d’aménagement de la
M.R.C. de Deux-Montagnes.

Conformément a larticle 83 de la loi sur I'aménage-
ment et urbanisme, le plan d’urbanisme présente les
grandes orientations d’aménagement du territoire de la

municipalité, les grandes affectations du sol et les den-

- sités d’occupation. De plus, le plan d’urbanisme com-

prend certains des éléments facultatifs prévus a la loi
125 (article 84), notamment le tracé projeté et le type
des principales voies de circulation et la nature, la loca-
lisation et le type des équipements destinés 2 la vie
communautaire. De plus, selon I'article 87 de la loi
125, les travaux que la municipalité entend réaliser au
cours des trois prochaines années sont identifiés ainsi
que leurs colits approximatifs.

Le présent plan d’'urbanisme définit en premier lieu les
principales caractéristiques du milieu physique et ce,
tant au niveau des potentiels que des contraintes du -
milieu naturel. Par la suite, ’analyse des composantes
du milieu humain telles I'évolution démographique, 1'u-
tilisation du sol, les tendances du développement et les
infrastructures du territoire sont 1A tous des éléments
essentiels & majtriser afin d’élaborer le concept d’orga-~

nisation spatiale,



LES GRANDES ORIENTATIONS DU SCHE.
MA

L'article 33 de la loi 125 stipule que le plan d'urba-
nisme doit étre conforme aux grandes orientations et
objectifs du schéma. A ce niveau, le schéma d’aména-
gement propose six grandes orientations:

o Favoriser 1a mise en valeur, la protection et la
conservation de notre milieu naturel,

¢ Reconnaitre et favoriser lIa conservation et la protec-
tion de notre patrimoine tant archéologique, archi-
tectural qu’historique.

« Assurer 'utilisation a des fins agricoles des sols of-
frant un potentiel élevé.

« Consolider le développement urbain sur le territoire
de la M.R.C. de Deux-Montagnes.

» Assurer la protection publique contre les dangers
d’ordre naturel pouvant compromettre leur sécurité.

» Maintenir, consolider et améliorer les équipements
et les services existants et pourvoir la région de ceux
qui sont pécessaires pour la qualité de vie des ci-
toyens.

LE CADRE REGIONAL

Située dans la plaine nord-ouest de Montréal, a 40 ki-
lométres de la métropole et & 20 kilometres de Laval,
Pointe-Calumet est accessible principalement par 'au-
toroute 640 et par la route 344. Elle fait partie de la
M.R.C. de Deux-Montagnes qui comprend neuf (9) au-
tres municipalités.

Le village de Pointe-Calumet comptait en 1986, 3450
résidents répartis sur un territoire de 7.5 km>. Situé
aux abords du lac des Deux-Montagnes, le territoire est
ceintré 4 I'est par Ste-Marthe-sur-le-Lac, au nord par
St-Joseph-du-Lac et & P'ouest par Oka paroisse.

Cette situation géographique, prés du plan d’eau, a for-
tement influencé le développement de Pointe-Calumet.
De ce fait, on retrouve 494 résidences secondaires dans



la municipalité, soit plus du tiers des résidences secon-
daires établies dans le territoire de la M.R.C, de Deux-
Montagnes.



PARTIE 1: CONTEXTE ACTUEL




MILIEU PHYSIQUE

Le chapitre présente une analyse des caractéristiques
physiques du milieu. Cette étude comprend ’analyse
de la composition des sols, de I’hydrographie et des
contraintes et potentiels du milieu naturel.

LA COMPOSITION DU SQOL

Le territoire de Pointe-Calumet est situé dans les bas-
ses terres du St-Laurent. Le territoire posséde une sur-
face plane et unie. Cette plaine s’étend jusqu’au limite
de la route 344,

Le type de sol rencontré sur le territoire de la
municipalité est variable. Le dépét de sable est le plus
commun, On le retrouve surtout en bordure des plans
d’eau et sur le bord des berges sur une largeur
moyenne de 300 métres. les autres types de dép6t
rencontrés sont surtout le silt argileux en bordure de la
40e Rue, I'argile silteuse dans la périphérie du ruisseau
Perrier et les dépdts organiques dans I'extrémité est de
la ville. Ces derniers présentent certaines contraintes 2

I'aménagement de par leurs sols humides et peu
drainés.

HYDROGRAPHIE

Le territoire de Pointe-Calumet est inclus dans le bas-
sin de drainage de la rivi¢re des Outaouais. La qualité
du drainage des sols est bonne dans I'axe nord-sud. La
zone située entre le boulevard Proulx et le lac des
Deux-Montagnes posséde également un niveau de
drainage de qualité.

Le drainage des sols & I'est de la 13e Avenue est
généralement de mauvaise qualité. Le faible degré de
percolation des sols de cette zone provoque des
milieux trés humides et difficilement compatibles au
développement urbain.

Les plans d’eau (anciennes carriéres) de la municipalité
ont une superficte totale de 51.8 hectares. La présence
de ces lacs s’explique par I'exploitation antérieure de
sabliere et par la proximité de la nappe phréatique.
Celle-ci n’est située qu'a 1 1/2- métres de la surface.



De plus, la faible différence de niveau entre ces terres
et le lac des Deux-Montagnes justifie 'existence de ces
plans d’eau.

LES CONTRAINTES NATURELLES

La présence de zones inondables de récurrences ving-
tenaire et centenaire s’avére la contrainte majeure du
milieu naturel. Elle s’étend A 'est de la 13e¢ Avenue,
des berges jusqu’a la piste cyclable ainsi que dans la
partie du parc Paul Sauvé a I'extrémité ouest de la
ville. Telle qu'indiquée dans le schéma d’aménage-
ment, la plaine inondable du lac des Deux-Montagnes
posséde des cOtés de 24.63 metres pour la crue de 20

ans (zone de grand courant) et de 24.23 métres pour la

crue de 100 ans (zone de faible courant).

La zone inondable et surtout 3 I'est de la 13e Avenue
nécessite des réflexions quant 2 la vocation possible de
cette zone. Culture maraichére, drainage artificiel ou
zone écologique; voild quelques alternatives auquelles
il faudra réfléchir.

L’importance des dépdts de sable et de talus escarpés
en bordure des plans d’eau (anciennes carriéres) sont
la des éléments pouvant entrainer des risques variables
de mouvements de terrain.

Les territoires identifiés 8 Pointe-Calumet sont les an-
ciennes carrieres. De fagon 2 établir les coefficients de
sécurité de ces zones, une formule tenant compte de la
pente et de la hauteur du talus nous permet d’identifier
les zones 2 risque élevé. Tel qu'identifié au schéma
d’aménagement et sur la carte des caractéristiques phy-
siques (plan 1), le plan d’eau avec le camping en bor-
dure posséde le plus haut taux de risque de mouvement
de sol, soit 5,6. Le plan d’eau relié a ’'aqua-parc pos-
séde un taux de §,3.

Ces zones nécessitent des attentions spéciales de fagon
a diminuer les risques. L’implantation d’équipements
et d’infrastructures nécessite des études démontrant la

possibilité de support du sol et ce, pour éviter des acci-

dents fAcheux.



POTENTIELS DU MILIEU NATUREL

La présence de potentiels naturels sur le territoire de
Pointe-Calumet permet autant 3 la population rési-
dente qu’aux visiteurs de bénéficier d’endroits intéres-
sants pour les loisirs. La conservation et I'intégration
de ces éléments face au milieu urbain apporte une di-
mension favorable au développement de Pointe-Calu-
met.

Située 4 la limite "est” de la 13e Avenue et d’une su-
perficie de 1.7 Km?, une concentration d’érables argen-
tés entrecoupée du ruisseau Perrier, apporte au milieu
un caractére esthétique et écologique important. Le
boisé d’érable argenté est trés représentatif régionale-
ment et cette zone posséde un fort potentiel de repro-
duction pour certaines espéces floriques. La présence
de cette concentration d’érable argenté s’explique par
le type de sol rencontré (dépdts organiques et argile
silteuse} et par Phumidité qui persiste dans le sol.

Zone retenue dans le schéma d’aménagement comme
"territoire d’intérét esthétique et écologique”, la muni-
ci-palité de Pointe-Calumet devra se doter d'instru-
ments afin d’assurer la protection du milieu naturel.

Les plans d’eau (anciennes carridres) et le lac des
Deux-Montagnes sont des éléments naturels qui suggé-
rent un niveau de vie intéressant. Ceux-ci permettent
des aménagements urbains od I'intégration de ces po-
tentiels tant au niveau des percées visuelles qu’aux ni-
veaux des fonctions de récréation et de villégiature sont
d’une valeur inestimable.

MILIEU BATI

FONCTION URBAINE
Fonction résidentielle

Pointe-Calumet est caractérisé par une typologie rési-
dentielle majoritairement composée d’unifamiliale iso-
lée (90% de I'espace). Ce type d’habitation se divise
en deux fonctions: les résidences permanentes et les
résidences secondaires.

Ce tableau nous offre une image actualisée de la situa-
tion.



Tableau 1

CARACTERISTIQUES UNIFAMILIALES

Résidences Résidences
permanentes secondaires
Nombre * 1697 (77%) 494 (23%)
Lot moyen 525m® 525 m?
Superficie
habitation 80 m? o m?

*Source: Fermis de construction et urbanisme, Vitiage de Pointe-Calumet, 1988

De facon 3 mieux cerner cette problématique, un bref
rappel historique nous transporte au début du develop-
pement de Pointe-Calumet.

La municipalité était vouée a un développement axé
surtout sur la villégiature de par la présence du Lac des
Deux-Montagnes et la proximité de Montréal. On y
retrouvait une population surtout saisonniére qui venait
passer I'été ou les fins de semaine a leurs chalets,

Depuis ce temps, 'urbanisation dans la couronne péri-
phérique de Montréal a fait son chemin pour atteindre
Pointe-Calumet.

Ces deux types de résidences se cOtoient et on ne re-
marque qu’une légere démarcation en ce qui concerne
la localisation spatiale de ces types d’unifamiliales. Les
résidences secondaires se concentrent surtout aux
abords du littoral sur une bande moyenne de 200 a 300
metres du lac. En s’éloignant des berges, le milieu ré-
sidentiel retrouve son homogénéité en 'occurrence une
fonction purement résidentielle de type urbain.

Le cotoiement de ces deux fonctions résidentielles uni-
familiales apporte certaines inégalités au milieu et ce
surtout au niveau du lotissement et de la valeur fon-
ciere des habitations. Tel que démontré au tableau 1,
le lot moyen varie d’un type a I'autre. Les résidences
permanentes ont un lot moyen de 525 m? avec une su-
perficie de maison de I'ordre de 80 m? comparé i qua-
tre chalets de dimensions de 25 m® implantés sur un lot
de 525 m? pour les résidences secondaires.

La municipalité tend actuellement & combattre le pro-
bleme de dégradation du cadre bati des chalets qui
confronte la municipalité 4 des revenus fonciers trés



différent pour ces deux types d’habitation. La valeur
fonciére des chalets est plus falble comme le démontre
le tableau ci-apres.

Tableau 2

REYENUS FONCIERS "UNIFAMILIALE"

Résidences Résidences Total
permanentes secondaires

Nombre ! 494 1697 2191

Ratio %  23% 494  77% 1697 100%
2191 2191

Revenus.

fonciers 2 13%* 87% * 100%

Source: (1) Permis de construction et urbanisme, village de Pointe-Calumet, 1988
(2) Schéma d’aménagement, M.R.C. de Deux-Montagnes
* Valeur ajustée du schéma, 1988

Ces caractéristiques majeures de I'habitation unifami-
liale de Pointe-Calumet, supposent donc de mires ré-
flexions. Cette concertation devra tenir compte des

€léments mentionnés ci-haut, soit la dégradation du ba-
ti et I'intégration harmonieuse de ces deux fonctions.

Au niveau de I'habitation bi-familiale et tri-familiale,
on ne retrouve aucun pdle majeur. Une implantation
ponctuelle caractérise plutdt cette typologie. Son im-
portance relative au domaine habitable est assez faible

‘puisqu’on en dénombre que neuf sur tout le territoire.

L’habitation multifamiliale est concentrée sur le boule-
vard Lachapelle au sud du plan d’eau et du pole princi-
pal de services de la municipalité.

Ce secteur comporte cinq batiments locatifs 2 six loge-
ments. On y retrouve également un bétiment multifa-
milial isolé, situé sur la 48e Avenue. Tout juste 2 Pest,
trois batiments d'usage communautaire (personnes
agées) offrent un total de 48 logements pour cette
clientéle,

Pour mieux comprendre le cadre bati résidentiel, il im-
porte d’observer comment s’est effectuée I’évolution
résidentielle. Pointe-Calumet a connu au cours des
derniéres années une croissance substantielle en ce qui
concerne la construction de résidences. Cette augmen-

19



tation se manifeste surtout vis-a-vis la construction de
bungalows, implantés ponctuellement sur le territoire.

Le tableau 3 nous offre une image de I'évolution des
derniéres années. '

Tableau 3

EMISSION DE PERMIS DE
NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Année 80 81 82 83 84 8 8 87 88

Nombre 6 3 9 22 8 21 18 34 38

Source: Permis de construction et urbanisme, Village de Pointe-Cafumet, 1948,

* en date de mai 1988

Présentement, on assiste 2 un phénoméne nouveau sur
le territoire. Le potentiel du lac attire des résidences
luxueuses en bordure de celui-ci. Le renouvellement
du biti apporte un changement dans I'assiette fiscale
du village. Cela nécessite donc certaines réflexions

quant a I'intégration de ces résidences avec le parc ré-
sidentiel déja établi.

De grandes surfaces et plusieurs lots ne sont pas cons-
truits. On a qu’3 penser aux espaces entre les 39 et
40e rues (42000 m”) qui sont déja desservis par les ser-
vices publics pour réaliser que la superficie disponible
ne représente pas une contrainte immédiate.

Un autre phénoméne observé réside dans la transfor-
mation des résidences secondaires en résidences per-
manentes, ce qui a pour effet, une fois de plus, d’aug-
menter la valeur fonciére de Pointe-Calumet.

Fonction commerciale

La vocation commerciale de Pointe-Calumet est carac-
térisée par la présence de commerces de détails (14) et
de services (12). Le rayon de desserte des commerces
est surtout local.
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Tableau 4

TYPE DE COMMERCES

DETAILS Nombre

SERVICES Nombre

Dépanneur 4
Station-service 2

Pidces automobiles 2

Alimentaliqn 2
Fleuriste 1
Motocyclette 1
Bar salon 1
Marina 1

14

Restauration
Plomberie

Sport
Hébergement
Coiffure

Caisse Populaire

Couture

11

La présence d’un pdle principal sur la montée de Ia
Baie confére A cet axe une importance majeure au ni-
veau économique de la municipalité. Des commerces
d’alimentation et de restauration générent une anima-
tion au sein de la rue de méme que certains services
tels que la caisse populaire, station d’essence. La
proximité du parc aquatique permet 3 cette zone de
bénéficier d’une augmentation d’utilisateurs.

La vocation commerciale de cette zone devra étre
structurée en tenant compte de environnement de
celle-ci. Le pole multifamilial, le parc aquatique, le
camping et la zone institutionnelle ont tous une in-
fluence directe sur sa rentabilité et son organisation
spatiale.

Les autres commerces se localisent ponctuellement sur
le territoire. Les commerces reliés aux sports aquati-
ques sont intégrés aux équipements en tant que tel
(Marina), les dépanneurs se situent au coeur des diffé-
rents quartiers alors que les commerces comme les sta-
tions-service et les restaurants se localisent sur les prin-
cipales voies de circulation.

12



Fonction communautaire

La vocation communautaire de la municipalité est de
type local. Concentrés sur le boulevard Lachapelle, les
services municipaux, Iéglise, le bureau de poste et I’é-
cole Marie-Médiatrice conférent 3 ce boulevard un
pouvoir attractif intéressant et ce, tout en étant relié ay
pole commercial.

La localisation de ces équipements démontre trés bien
I'existence d’un péle principal sur le boulevard Lacha-
pelle. De fagon 2 assurer une desserte efficace, la loca-
lisation stratégique de ces €quipements devra étre étu-
di€e en fonction des besoins de la communauté soit au
niveau du trajet A effectuer ou du type d’équipe-ment.

Espaces verts

Pointe-Calumet offre un réseau d’espaces verts diversi-
fié. Un parc récréatif de 13600 m® au coin des boule-
vards Lachapelle et de montée de [a Baie offre 3 la
population I'occasion de pratiquer ses sports préférés.
Face & I'école Marie-Médiatrice, un parc permet 3 la
gente étudiante et aux résidents de s’y divertir.

Favorisé par la présence d’un plan d’eau Pointe-
Calumet peut offrir 4 sa population la possibilité de se
détendre aux abords de celvi-ci. Celle-cj bénéflicie
d’un parc linéaire de 350 metres entre la 13e et Ja 18e
Avenue. Le mobilier urbain de ce parc favorise la
marche et le contact visuel avec le Jac. Ajoutons 2 celd
deux (2) rampes d’acces 2 Peau.

Le réseau des parcs est complété par des parcs de
qQuartiers offrant moins d’infrastructures mais tout
autant de potentiels de loisir.

La problématique du réseau des parcs devra aborder la
question du développement d’espaces publics en bor-
dure du lac ainsi que la localisation spatiale de ceux-ci.

Fonction récréative

Le territoire de Pointe-Calumet bénéficie de 'implan-
tation de trois infrastructures récréatives, tous reliées a
la montée de la Baie: la piste cyclable, le parc aquati-
que et le camping.

13



La piste cyclable traverse Ia ville d’est en ouest dans Ja
partie nord. Ses effets bénéfiques sont autant d’ordre
récréatif qu’au niveau du transport. Cet équipement
public permet de relier le parc Paul Sauvé 2 Saint-
Eustache, d’oit son caractére régional,

Situés sur la montée de la Baie, le parc aquatique
(Super Aqua-Club) et le camping possédent un niveau
d’attraction régional. Jumelés a des plans d’eau, ces
espaces offrent des loisirs axés sur la récréation aquati-
que.

Point commun aux trois €quipements, la montée de |a
Baie demeure la porte d’entrée principale 3 1a ville.
De fagon A tirer profit de cette collectrice et du
regroupement des trois équipements, des réflexions
concernant la possibilité d’apport de consommateurs 3
la zone commerciale et Finterception de cyclistes en
direction du parc Paul Sauvé constituent deux points 3
exploiter.

INFRASTRUCTURE

AQUEDUC ET EGOUT

Les services publics d’aqueduc desservent tout le ter-
ritoire sauf les zones RX et les terrains localisés a I"est
de la 13idme Avenue,

Les dispositifs d’égouts sont d’ordre privés ou com-
munautaires,

Le service d’aqueduc demeure un avantage indéniable
pour attirer le développement résidentiel. Le grand
nombre de lots desservis mais non construits demeure
les espaces prioritaires a développer. Cependant, la
municipalité n'exclut pas le prolongement de ces ser-
vices si la demande se fait sentir. Les développements
résidentiels avec services privés intégrés reste une al-
ternative intéressante.

14



RESEAU ROUTIER

L'accessibilité régionale de Pointe-Calumet se con-
stitue & partir de deux axes majeurs: 'autoroute 640 qui
relie Pointe-Calumet aux autoroute 13 et 15, permet-
tant ainsi un accés 3 Montréal et la route 344 qui agit
comme lien a 'intérieur de la M.R.C.

Au niveau local, la Montée de la Baie agit comme col-
lectrice dans I'axe nord-sud de la municpalité. Perpen-
diculaires  cette derni¢re, les boulevards Lachapelle et
Proulx distribuent la circulation dans les quartiers et
ce, dans un axe est-ouest. Le croisement de ces deux
axes avec la Montée de la Baie met en relief deux
noeuds routiers 2 ces intersections.

La trame urbaine est majoritairement linéaire, entre-
coupée de rues dans 'axe nord-sud. Un certain man-
que se fait sentir dans la desserte est-ouest et prin-
cipalement pour accéder 3 Pointe-Calumet de Ste-Mar-
the-sur-te-Lac. Aucun axe ne permet un accés direct A
Pointe-Calumet en provenance de Ste-Marthe-sur-le-
Lac.

MILIEU HUMAIN

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

Le cadre démographique de Pointe-Calumet a connu
une croissance notable de 54% au cours des 15
derni¢res années. Tel qu'indiqué au tableau 5, la
population a connu ses années fortes de croissance
entre 1976 et 1986 alors que la population est passée
de 2485 a 3450, soit une augmentation de 39%. Cette
hausse peut s’expliquer par la transformation de
résidences secondaires, en résidences permanentes et
par la récente croissance dans la construction
résidentielle, tendance généralisée au Québec.

Quatriéme ville en importance au niveau de la M.R.C,

- Pointe-Calumet affiche un poids relatif de 5.3% (1986).

Cependant, celui~ci a une tendance 2 la baisse depuis
1971. De 6.2% qu'il était en 1971, il baisse & 5.7% en
1976 pour ensuite se stabiliser 4 5.3% en 1981 et 1986.
Cette baisse est en partie due par la forte croissance de
Saint-Eustache.
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Tableau §

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
1971-1986

1971 1976 1981

Pointe-Calumet
Population totale 2245 2485 2945

M.R.C Deux-

Montagnes
Population totale 36500 43340 54905

Accroissement

annuel
Pointe-Calumet 10.6% 18.5%

Poids relatif
Ville/M.R.C. 6.2% 5.7% 53%

1986

3450

65055

17.0%

5.3%

Sources: Statistique Canada, recensement 1971-1986

PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES -

L’élaboration de projections démographigques est un
processus dépendant de plusieurs facteurs. Dans le cas
de Pointe-Calumet, notons la transformation des
résidences secondaires, possibilité de développement
résidentiel (lot 106, 405 personnes), diminution du
nombre de ménages, condition économique, croissance
rapide de Saint-Eustache et Deux-Montagnes et la
situation géographique de Pointe-Calumet.

L’hypothése la plus plausible s’avére celle qui tient
compte du poids relatif de Ia ville dans la M.R.C. de
Deux-Montagnes. A cet effet, ce scénario s’appuie sur
importance de la ville du niveau régional.

L’évolution de Pointe-Calumet au fil des ans subit une
baisse face a la population de la M.R.C. Sa population
augmente toujours mais son poids relatif a diminué de
6.2% (1971) a 5.3% (1986). Cette tendance nous per-
met d’établir pour 1991 et 1996 un poids relatif respec-
tivement de 5.2% et de 5.1%. Confrontée aux statisti-
ques de la M.R.C,, 1a population totale de Pointe-
Calumet devrait augmenter de 16% jusqu’en 1996. Le
tableau 6 permet de visualiser la situation prévue.
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Tableau 6

PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES

Pointe-Calumet M.R.C.
1981 1986 1991 1996 1981 1986 1991 1996
Population 2945 3450 3791 4177 54 905 65 055 72 899 80 329
Taux d’ac-
croissement 17% 10% 10% 18% 12% 109
Poids relatif  5.3% 5.3% 5.2% 5.2% 100% 100% 100% 100%

Source: Slaiisliquc Canada, recensement 1981, 1986

Etude démographique, M.R.C. dec Deux-Monlagnes, Norbert Robitaille, septembre 1985
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PARTIE 2: PLAN D’'URBANISME




Cette partie du document constitue le plan
d’'urbanisme de la municipalité de Pointe-Calumet.
Elle regroupe les éléments essentiels d’un plan ainsi
que certains éléments facultatifs, c’est-a-dire:

» Les grandes orientations d’aménagement;
« Les affectations du sol et densités d’occupation;
o Les autres éléments du plan.

Le concept d’aménagement S'articule 3 travers ces
trois volets et integre les é&léments les plus
déterminants de la municipalit¢ en matiére de
planification du territoire.
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LES GRANDES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT




Découlant des préoccupations municipales, du
contexte actuel, des éléments de la problématique
ainsi que des orientations du schéma d’aménagement
de la M.R.C. de Deux-Montagnes, les grandes orienta-
tions refletent la situation envisagée 3 Pointe-Calumet,

M.R.C.: FAVORISER LA MISE EN VALEUR ECO-
LOGIQUE ET ESTHETIQUE DE NOTRE
MILIEU NATUREL

Municipalité:

o protéger les boisés A valeur écologique et esthéti-
que, en les identifiant et en assurant la protection
intégrale des arbres, sauf pour des coupes sanitaires;

« protéger les berges des différents cours d’eau;
» améliorer l'accés aux différents secteurs d’intérét
écologique et esthétique ainsi qu’aux différents plans

d’eau;

» favoriser le développement d’activités récréatives
extensif dans les secteurs d’intérét.

M.R.C.: CONSOLIDER LE DEVELOPPEMENT
URBAIN SUR LE TERRITOIRE DE LA
M.R.C. DE DEUX-MONTAGNES

Municpalité:

+ consolider les activités commerciales A 'intérieur
d’un méme pole;

+ consolider les aires urbaines résidentielles;
o contrbler la qualité des futurs développements (ex.

P.AE.).

M.R.C.: ASSURER LA PROTECTION PUBLIQUE
CONTRE LES DANGERS D’ORDRE NA-
TUREL POUVANT COMPROMETTRE
LEUR SECURITE

Municipalité:

» empécher toute construction A I'intérieur des zones
inondables;

» respecter les marges de recul en bordure des an-
ciennes sablires qui comportent des risques de

21



mouvement de terrain, sauf en ce qui concerne les
débarcadéres, quais, pilones et rampes de lance-
ment.

M.R.C.: MAINTENIR, CONSOLIDER ET AMELIO-
RER LES EQUIPEMENTS ET LES SER-
VICES EXISTANTS ET POURVOIR LA
REGION DE CEUX QUI SONT NECES-
SAIRES FOUR LA QUALITE DE VIE DES
CITOYENS

Municipalité:

« rentabiliser les infrastructures existantes.
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AFFECTATIONS DU SOL ET DENSITE D’OCCUPATION




Le chapitre suivant précise la nature et la répartition
des différentes affectations du territoire, de méme que
les densités d’occupation du sol.

En continuité avec les étapes antérieures, les affecta-
tions projetées tiennent compte des orientations men-
tionnées ci-haut. Elles ont &té élaborées dans un ob-
jectif d’harmonisation et de rationalisation de I’occu-
pation actuelle et future du territoire municipal, tout
en demeurant relativement souples.

Le plan d’urbanisme de Pointe-Calumet se compose
de sept (7) grandes affectations et d’un périmétre d'ur-
banisation dont les particularités sont présentées dans
les pages suivantes.

PERIMETRE D’URBANISATION

A la base, la délimitation du périmeétre d’urbanisation
vise & consolider les fonctions dites urbaines. Elle
tend du méme fait, 3 maximiser la rentabilité des ser-
vices municipaux, tels les infrastructures et les équipe-

ments publics en imposant une concentration du déve-
loppement 2 Fintérieur de limites précises.

Le périmetre d’urbanisation de Pointe-Claumet prend
position au centre du territoire et correspond rigou-
reusement a la partie endiguée de la municipalité.
L’aire circonscrite par cette limite concorde donc avec
la partie non inondable de Pointe-Calumet. Pour
cette raison, il regroupe des usages d’habitations ainsi
que toute forme de services offerts 4 Ia population
(commerces, institutions, activités récréatives, etc.).

AFFECTATION  RESIDENTIELLE DE
FAIBLE DENSITE

L’affectation résidenticlle de faible densité occupe une
partie importante du périmétre d’urbanisation. Elle se
caractérise par une typologie résidentielle de faible
densité, soit des habitations unifamiliales isolées ou ju-
melées. Les équipements communautaires et les parcs
€t espaces verts locaux y sont permis.
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AFFECTATION  RESIDENTIELLE DE
FORTE DENSITE

Le plan d'urbanisme identifie deux (2) secteurs rési-
dentiels de haute densité. Localisée dans le noyau
central de la municipalité, cette affectation permet une
typlogie multifamiliale, soit des batiments pouvant re-
grouper trois (3) unités de logements et plus. Les
équipements communautaires et les parcs et espaces
verts sont aussi permis.

AFFECTATION MIXTE

L’affectation mixte se situe, de fagon sporadique, aux
abords des principaux axes de circulation de 1a munici-
palité. Ces axes représentent les points de services
commerciaux de la municipalité. Les habitations unj-
familiales, les parcs et les espaces verts locaux y sont
aussi permis.

AFFECTATION INSTITUTIONNELLE

On retrouve cinq (5) ensembles institutionnels, tous
localisés & Pintérieur du périmetre d’urbanisation. La
vocation générale de cette affectation se rattache 3 des
usages reliés & Padministration publique, A I'éducation,
au loisir, 3 la culture et est de nature communautaire,
publique et semi-publique. 1l s’agit en général d'une
reconnaissance d’activités déja en place. Notons tou-
tefois que le secteur affecté Institutionnel en bordure
de la limite municipale nord, correspond 2 I'identifica-
tion de terrains municipaux représentant un site po-
tentiel pour 'emplacement futur du garage municipal.

AFFECTATION PARCS ET ESPACES VERTS

Le plan d’urbanisme identifie quatre (4) parcs qui re-
groupent une série d’équipements tels des terrains de
tennis, de soccer, etc. Ces espaces assurent un cadre
de vie de haute qualité aux résidents et résidentes. Un
d’entre eux favorise I'accessibilité au milieu riverain



de moins en moins accessible dans le périmétre d'ur-
banisation.

AFFECTATION RECREATIVE INTENSIVE

L'affectation récréative intensive se localise en péri-
phérie des anciennes sablieres, aujourd’hui devenues
des plans d’eau A grand potentiel récréatif. Cette af-
fectation permet des activités de récréation ponc-
tuelles qui peuvent entrainer I'implantation d’équipe-
ments lourds, tel un terrain de camping.

AFFECTATION RECREATIVE EXTENSIVE

Localisée aux deux extrémités du territoire, soit 3 I'ex-
térieur du périmetre urbain, cette affectation se super-
pose a la zone inondable. Etant donné le caractere
inondable du territoire concerné, I'affectation récréa-
tive extensive permet des usages de récréation ne né-
cessitant aucun équipement lourd. La création de sen-

tiers ainsi que d’un centre ('interprétation de la nature
pourrait étre a considérer,
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AUTRES ELEMENTS DU PLAN




Le présent chapitre décrit les aspects spécifiques des
autres éléments A considérer dans ie plan d’urbanisme.

TERRITOIRE POUVANT FAIRE L’OBJET
DE L’APPLICATION DE PLAN D’AMENA-
GEMENT D’ENSEMBLE (P.A.E.)

Il existe maintenant de nouveaux instruments d’urba-
nisme permettant de répondre aux préoccupations mu-
nicipales et de résoudre certains problémes spécifi-
ques. Les plans d’aménagement d’ensemble (P.A.E.)
en sont un exemple.

Cette démarche fait maintenant partie intégrante
d’'une démarche globale de planification et de design
qui vise 3 établir une continuité a la réglementation
d’urbanisme. Cette formule permet 2 la municipalité
("avoir un controle "qualitatif’ des développements ef-
fectués sur son territoire.

L’objectif de cette démarche est d’avoir un développe-
ment qui prenne en considération les composantes
socio-économiques et physiques du milieu. Le succes

de cette entreprise démontre 2 quel point la municipa-
lit€ est soucieuse d’un développement de qualité.

Il est maintenant possible de conclure qu’avec des in-
terventions issues des P.A.E., la municipalité peut pla-
nifier de fagon trés concréte ses interventions sur le
miliey, en ayant une vision globale de celles-ci.

La philosophie retenue consiste a ce que la municipa-
lit€ dirige son développement vers des ensembles pla-
nifiés possédant une qualité supérieure. Des criteres
précis concernant 'aménagement ont été formulés et _
c’est dans cette optique qu’il faut envisager les futurs’
projets résidentiels d’envergure.

L’approche retenue consiste 3 identifier les secteurs
d’expansion pouvant faire ’objet de plans d’aménage-
ment d’ensemble (P.A.E.). Cet instrument de planifi-
cation permet 2 la municipalité d’établir les critéres et
les objectifs devant régir "aménagement et le dévelop-
pement des territoires identifiés. Toute demande de
développement devra donc se traduire par la prépara-
tion d'un plan d’aménagement conforme aux critéres
établis. Son acceptation par les autorités municipales
se fera selon les mécanismes prévus 2 cette fin.
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Le plan' d'urbanisme identifie cinq (5) secteurs pou-
vant faire objet de plans d’aménagement d’ensemble,
dont les criteres A respecter sont similaires.

Les secteurs A, B, C, D et E se localisent en bordure
de la limite nord du territoire municipal. Les critéres
a respecter sont les suivants:

« Ia typologie résidentielle retenue doit étre unifami-
liale isolée ou jumelée;

« les secteurs de développement devront inclure au
moins un (1) service; :

e une €tude de desserte en infrastructure devra étre
effectuée;

« la planification d’une trame de rue adéquate est es-
sentielle;

o Pintégration aux zones contigués doit étre respectée
en terme de trame de rue;

o la répartition des espaces doit comprendre au mini-
mum 5% d’espaces verts.

SECTEUR DE CONSOLIDATION

Le plan d’urbanisme identifie le noyau central de la
municipalité afin de mentionner la nécessité d’y favo-
riser une consolidation autant au niveau du cadre bati
que des différentes fonctions qu’on y retrouve. Cette
consolidation participera 2 la création et 2 'identifica-
tion d’un secteur & vocation de centre-ville regroupant
divers services a la population et représentant le pole
commercial majeur de la municipalité.

CORRIDOR ECOLOGIQUE

De fagon 2 protéger le Lac des Deux-Montagnes, le
schéma d’aménagement identifie les rives du cours
d’eau comme corridor écologique. Ce corridor devra
faire I'objet de mesures précises, tel que spécifié au
document complémentaire du schéma d’aménage-
ment.
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SITE D’INTERET ECOLOGIQUE ET ES-
THETIQUE

Les boisés localisés dans la partie est du territoire sont
identifiés par le schéma d’aménagement comme site
d’intérét écologique et esthétique ainsi que la partie
ouest du territoire qui fait partie intégrante du parc
Paul Sauvé. Pour cette raison, la coupe d’arbres 2 l'in-
térieur de ces limites est interdite, sauf pour des
coupes sanitaires.

ZONE INONDABLE

Le territoire municipal est soumis 2 une importante
zone inondable. Les deux extrémités du territoire sont
soumises dans leur totalité, 3 des inondations de récur-
rence (-20 ans ainsi qu’un petit secteur au nord du ter-
ritoire (selon le M.ENN.V.1.Q.). Dans le but de proté-
ger ces aires et du méme coup de protéger les investis-
sements, le plan d’'urbanisme interdit toute construc-
tion ou travaux majeurs a I'intérieur de cette zone.

Notons enfin qu’une petite partie de la zone inondable
localisée dans le périmétre d'urbanisation fait actuelle-
ment Pobjet d’'une négociation, En effet, les lots 45-
112 A 45-121 (approximativement) seraient exclus de
la zone inondable. Le lot 45-111 pour sa part se classi-
fierait dans la zone d’inondation centenaire et donc
pourrait étre construit moyennant des mesures ¢’im-
munisation,

ZONE DE RISQUE DE MOUVEMENT DE
TERRAIN

La présence d’anciennes sabligres sur le territoire en-
traine des problémes reliés a des risques de mouve-
ments de terrain. Relativement 3 cette situation, la
M.R.C. prescrit certaines mesures afin d’assurer la sé-
curité publique. 1l s’agit de la détermination d’une
zone de non-construction aux abords des anciennes sa-
blieres, dont la mesure exacte est issue d’un calcul de
coefficient de sécurité expliqué au document complé-
mentaire du schéma. Notons toutefois que ces normes
ne concernent pas les débarcadéres, les quais, les pi-
lones et les rampes de lancement.
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PISTE CYCLABLE

La municipalité jouit actuellement d’une piste cyclable
a caractére régional. Cette piste longe la limite nord
du territoire et donne accés a divers polles récréatifs

régionaux.

SITE DE MISE A L'EAU

SITE IPAPPROVISIONNEMENT EN EAU
POTABLE

Le plan d’urbanisme reconnait I'existence de deux
sites de mise 2 I'eau d’embarcations 2 caractére public
et ce, A 'intérieur du périmétre d’urbanisation.

RESEAU ROUTIER PRINCIPAL

Le plan d’urbanisme identifie le réseau routier princi-
pal de la municipalité, soit Montée de [a Baie, le bou-
levard Lachapelie et le boulevard Proulx,

Pointe-Calumet est desservie en eau potable par 'u-
sine de filtration de Deux-Montagnes.

COPIE CERTIFIEE CONFORME

ANDRE SOUCYf maire

/?2/;7/27 ’7—’?

PTERRE Y. VERMETTE ,
secrétaire-trésorier

31



ONT COLLABORE A LA REALISATION DE
CETTE ETUDE:

DUPONT, Marie urbaniste, chargée de projet
LAPORTE, Brigitte b. sc. urbanisme
TREMBLAY, Alain technicien
BRIERE, Louise dessinatrice
ROSS, Vianney dessinateur
DESCHENES, Nicole traitement de texte

BOURGOUIN, Lise secrétaire



